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Die CGemeinde W alte nhofen erlinpt als Satzunikggigrﬂﬁh des
§ 2 Abe. 1 und des § 1o Bundesbaugesetz - BBRaub -, des—~&Ft. 1cb Abs.l

Nr. 11 und des Art. lo7 cer Bayerischen Rauordnung - EHavhl - und des
Art. 23 der Gemeindeorcdnung d=s Freistaates dayerr - 57 = felgenden,
mit Bescheid des Landratsamt Obsrallgau vom

genehmigten

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanssg

Fiir das Gebiet "Oberdorf - Zum Stein" gilt die von der Planunpsstelle
des Landkreises Oberallgdu am 8.,3.1978 ausgearhezite+e Bebauungsplan-
zeichnung, die in der gednderten Fassung vom 15.3.1978 zusammen ™%
nachstehenden Vorschriften den 3ebauungsplan bilcdat.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungshereich des Bebauungsplanes mit WA hezeichnate (e~
biet wird als "Allgemeines Wohngehiet™ i.5. des § 4 dar Baunutzunps-
verordnung (BaulV0) in der Neufassung der Bekanntrachung vor
15,9.1978 (RGB1l. I S. 1763) festpesetzat.

(2} Die in & 4 Abs, 3 Ziff, ¥ - 6 Bau“ VO aufgefithrten fusnzhmen verden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

(3) Im Bebauungsplangebiet sind bei sdmtlichen EinzelhfuSern ( AQ\ )

je Wohngebdude hdchstens 2 Wohnungen (i.d. Pepel Haupt- und Tin-
liegerwchnung) zuldssig. '

5 3‘Maﬁ der baulichen Nutzung

“Die in § 17 Abs. 1 PauwiV0 festgesetzten !l&chstwerte fUr Grundfltchen-

und GeschoBRfldchenzahlen diirfan nicht {berschrittan werden.

§ 4 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Rauwsise.

(2) Garagen und sonstige Nebengebdude i.8, des § 14 3au’V0 sind nur inn-:
halb der {iberbaubaren Fl#chen zuldssig und zu einem einheitlich g=-
stalteten PRaukdrper zusammenzufassen. Auf jeder Baurrundstilck darf
nur eine Yebenanlage, bei FTinzslgaragen =it hdchstans j,cc ¢r, bel
Toppelgaragen mit hdchstens 6,00 gr Crunc¢fliche, errichtet werden.

(3) Kleingaragen kénnen ausnahrsweise innerhalb cer fiberhzubaren Crund-
stiicksflZchen unter Einhaltung der pesetzlich vorpeschrieharen Ab-
standsfidchen an anderer Stells errichtet werdeit, Wenn dadurch Ver-
kehrsbealange und die beahsichtigte Cestaltung ces Strafen- und Crts-
bildes nicht beeintrdchtigt werden und auf denm selbher Grundstick dis
erforderlichen Kfz.-Stellfldchen fir den ruhenden ¥fz.-Yerkehr nach-
pewiesen sind.



7ahl cder Vollpeschosse

(1)

(2)

§ b

Pie in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Zahlen der
Vollgeschosse ohne Kreis gelten als Hichstgrenze.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragener Zahlen der
Vollgeschosse mit Kreis sind zwingend festgesetzt,

Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung sind die Einzeichnungen im Bebauungsplan
mafgebend.

§ 7 Dachform und‘ﬂachneigung fiir Wohnpebidude und Carapen

(1)

(2)

(3)

(%)

(5)

§ 8

Hauptgehdude: Im Bereich der mit SN gekennzeichneten FlZchen

sind nur ziegelfarbige Sattelddcher zuldssig. Die Dicher milssen
an der Traufe einschlieBflich Dachrinne mindestens 0,706 m,
hdchstens 0,90 m, am Ortgang mindestens o,50 m, héchstans

0,90 m Uberstehen.

Sdmtliche Sattelddcher (SD) sind mit siner Dachneigung zwi-
schen 23 und 28 Grad auszubilden.

Nebengebdude: Flir die mit dem Hauptgebdude unter =2irem Dach

oder als Anbau zu errichtenden Garagen sind nur ziegelfarbige
Ddcher in der Dachneigung des Hauptgebdudes verzusehen.

Alle mit FD bezeichneten Garagen sind mit einem bis zu 3 Grad
geneigten Flachdach zu versehen, wobei der Nachiibarstand vorn
und seitlich m¥glichst gesimsdhnlich auszubilden ist.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 - 4 }¥pnen zvgelas-

sen werden, wenn die heabsichtigte Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht beeintrichtigt wird.

Dachaufhauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgaupen sind unzuldissig, Fir
jedes Gebdude ist h&chstens eine Gemeinschaftsantenne zu errichten.

§ 8

Sockelhbhe und Geldndehdhe

(1)

(2)

(3)

Bei sdmtlichen Wohngebduden darf die Oherkante der XKellarw
Cecke - bei Hangbebauurng bergseitig - nicht mehr zls o0,3¢ m
Uber dem natlrlichen oder von der Kreisverwaltungsheh®rde
festgelegten Gelé&nde lisgen.

Fas nattrliche Geldnde darf durch Auffiillung ocer Abgrabung
nicht wesentlich verdndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 kBnnen zuge-
lassen wercen, wenn die beabsichtigte Gestaltung ¢as Crts- und
Landschaftsbildes dacurch nicht beeintrdchtigt wird.




§ 10 Kniestbcke

(1) Bei sdmtlichen Hauptgebduden (SN) ist ein ¥niestock zulissir,
der in der Ebene des UmfassungSrauerwarkes zwischen Oberkant=
Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen nicht h#her als 55 c-
sein darf. - '

(2) Bei s&mtlichen mit (i)rezaichneten wohrgebduden ®%nnen von
den Festsetzungen dés Abts. 1 Ausnahmen His zu einar sAhsz vor

0,75 m zugalassen werden, wenn sich dag “auwer¥ ohne Bcozin-
trdchtigung des Crts- und Landschafte™ilides = nflipt,

4 11 Fagsadengestaltung

{1) Alle Gebhdude sind mit einer AuBenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter, grobkZrniger Putz sowie Metellverkleicdungan sinc
unzuldssig. Holz- und andere Verkleidungen sowie Sicht-,
Struktur- und Kieselwaschbeton k¥nnen ausnahmisweliss vzrwsndet
werden, wenn dacdurch das beahsichtigte Siedlungs- und Stralen-

—pild nicht beeintrdchtigt wird.

€2) Balkonbristungen sind in Holzhauwaise zu arstellen.

eseTt-
eindruck st¥drenden Farten ist untersagt.

§3) Die Verwendung von ungewdhnlich grellwirkenden, cen

12 Finfriedungen und Gestaltung der VorgZrten

1) Entlang der &ffentlichen Strafen unc¢ YWege dirfen Einfriecungen
einschl, ihrer Eingangstliren und -tore nur als einheitlirh gz2-
staltete Schwertlingszdune aus Z-3 unbesédurten, unregelmiiip
breiten Brettern erricttet werden, deren [[8he einschl. eines
bis zu 20 cm hohen Betcnsocvele 1,0c r nicht Uberschreitet.
NDie Holzflichen sind rit mittelbreurer Farhlasur zu irprip-
nieren und laufend instandzuhalten.

FRECRELS PY W

{2) Sdmtliche {trigen Iirfriedungen £in< als 1,co r holie Maschz=n-
. drahtziune herzustellen. In Verrindurng rit dem Irahtzaun
oder an dessen Stelle ¥%nrer auct einheitlich cinheirische
Hecken verwendet werden.,

£3) Die auf der EBetauungsplanzeichnung mit St btezeichneten, grin
schraffierten Fldchen sind als Stellfléchen anzulegen uned
zu unterhalten. Sie clrfen weder eingeziunt naoch p&rtnerisch
genutzt werden. ,

i4) Fntlang cer #Zffentlichen Wege un Strafen siné ir Bereich
starker Geldndeneigungen Stitzmauern in Verbincdung rit den
unter Abs. 1 beschriebenen Finfrliedungen in einheitlicher
Gestaltung bis zu einer HZhe von 1,20 m zul¥ssifg.

(5) Von den Festsetzungen der Als. 1 unc¢ ? kAnnen Ausnanmen zure-
. lassen wercen, wenn die lieahsichtigte Gestaltunp des Crts-
. und Landschaftsbildes dahei nicht heeintrichtigt wird.

b




5 13 Abstandsfléchen

pas ]

(1) Die gemdf Bebauungsplanzeichnung an der seitlichen fRruhd-
stilcksgrenze ausgewiesenen Kleingaragen sind auch dann zu-
14ssig, wenn in Abweichung von Art. 7 Abs. 5 BayBQ 2ine
Firsththe von 2,75 m fiterschritten wird.

(2) Soweit die Bebauungsplanzeichnung von den nach Art. B
Abs. 3 und 4 BayBO erforderiichen Abstandsflichen i.S. von
Art. 7 Abs. 1 BayBO abweicht, gelten die kleineren ausge-
wiesenen Abstandsflidchentiefen.

§ 14 Fernsprech-_und Stromleitungen

na~hsténder fir Strom- und Fernsprechversorgungslaitungen so-
wiz zusdtzliche Hochspannungsfreileitungsn sind nicht zuge-
Jassen. Die erforderlichen Versorgungslaitungen sind innerhalb
der Strafenverkehrsfldchen untedirdisch zu fihren.

§ 15 Sichtdreiecke

Niz in der Rebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecks
sind von baulichen Ablagen, Buschwerk, Stapelungen und sonstigen
Gejenstdnden freizuhalten, soweit sie iiber das Ma® von o,%0c r
iber die durch die Treieckspunkte auf Fahrbahnoberfldche ge-
bildete Ebene herausragen.

§ 16 GeldhbuBen

Mit Geldbufe bis zu 1o ooo Deutsche Mark karn belegt werden,
wer vorsdtzlich einer Festsetzung dieses Bebauungsplanes zu-
widerhandelt. Wird die Tat fahrlissig begangen, so kann auf
einer Gelcbuke bis zu 5 coo Deutsche Mark erkannt werden.

§ 17 Inkrafttreten

Di:se Satzung tritt gemdp § 12 des Bundasbaugesetzes mit dem
Taze ihrer Bekanntmachung in Xraft.

Wwaltenhofen, den 8. Mdrz 1978
Gemeinde WaltenhofTen

( Fritz ) 1. Blirgerreister




